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Hakiki Sahsiyetin Ehliyetleri

e Hak Ehliyeti (Medeni haklardan yararlanma ehliyeti)

— Hak ve borg sahibi olabilme iktidaridir.

— Hakiki sahsin sag dogmus olmasi hak ehliyetini kazanmasi icin yeterlidir.
Cenin dahi hak ehliyetine sahiptir (MK. 28).

— Huikmi sahislarin hak ehliyeti, onlarin kanunen kurulmasiyla baslar(MK.
47-48).

 Fiil Ehliyeti (Medeni haklari kullanma ehliyeti)

— Bir sahsin, bizzat kendi gayretiyle lehine haklar, aleyhine bor¢lar
yaratabilme iktidaridir.

— Medeni haklari kullanma salahiyetine, miimeyyiz (ayirt etme yetisine
sahip kisi) ve resit olan kisiler sahiptir, mahcur (kisith) olanlar degil..



a)Mimeyyiz Olmak

Temyiz kudretine sahip olanlar miimeyyiz (ayirt etme glictine sahip)’dirler.

Temyiz Kudreti (ayirt etme giicii) : Bir sahsin, fiil ve muamelelerinin sebeplerini,
sonuclarini, kapsam ve etkinliklerini 6nceden gorebilme ve buna uygun olarak hareket
edebilme iktidandir.

Temyiz kudreti fiil ehliyetinin en 6nemli sartidir.

Bir kimse resit olsa ve mahcur da olmasa, temyiz kudretinden yoksun ise fiil ehliyetine
sahip olamaz; yani, ehliyetsizdir.

Bir kimse bir olayda temyiz kudretine sahip olmasina karsin, diger bir olayda
olmayabilir. Ornegin; cocugun su ile kezzabi ayirt edemeyecek yasta iken, kezzabi su
niyetine su tabancasi ile insanlara fiskirtmak istemesi gibi.. Bu nedenle, temyiz kudreti
mutlak bir kavram degildir.

Temyiz Kudreti;
* Akil hastaligi,
* Akl zayifligi,
* Yas kucukligu,
e Sarhosluk
gibi hallerde ortadan kalkar.



b) Resit Olmak (erginlik)

Yasla ilgili bir fiil ehliyetidir.
Kisiler yasa gore; “resit” ve “kucik” olmak tGzere ikiye ayrilirlar.

Resit (ergin kisi): 18 yasini tamamlamis (Isvicre’de 20 yas) kisi ergin sayilir (MK. 11).

Onbes yasini dolduran klicik, kendi istegi ve velisinin rizasiyla mahkemece ergin
kilinabilir (Mk. 12).

Evlenme kisiyi ergin kilar.

— Erkek veya kadin 17 yasini doldurmadik¢a evlenemez.

— Olaganistl durumlarda ve pek 6nemli bir sebeple 16 yasini doldurmus olan erkek
veya kadinin evlenmesine hakim izin verebilir. Bu durumda 6nce veli veya vasinin
rizasi alinir. Buna da “fevkalade evlenme riisdii” adi verilir.

— Evlenme sona ermesi ile resit olmamis duruma doéntlmez.

Kicguk: 18 yasindan kuguklere verilen sifattir.



c) Mahcur (kisith) Olma

Fiil ehliyetine sahip olabilmek icin resit ve miimeyyiz olmaktan baska kisith olmamak
gerekir.

Mahkeme karariyla fiil ehliyeti kismen veya tamamen kaldirilabilir. Buna “hacir” denir.
Hacir sebepleri;

— Akil hastaligl veya zayifhgi,

— lsraf,

— Ayyaslik,

— Suihal, (kétd durum)

— Suiidare, (kendi kendini idare edememe)
— Bir yildan fazla cezai mahkumiyet,

— Aciz olan kimsenin talebi (ihtiyari hacir).



Fiil Ehliyetinin Kullaniimasi

e Hukuki Muamele ile:

— Tek tarafl
* Vasiyet
e Vakif kurma

— Cok Tarafli
e Sozlesme
 Semen (bedel) karsiligi satma
* Kiraya verme

* Haksiz Fiil isleyerek:

— Haksiz fiilden sorumlu olma ehliyeti (yaptigi isten dolayi
zarara ugrayacagini bilerek isi yapma ve dogacak sonucu
goze alma).



FilL EHLIYETINE GORE HAKIiKi SAHISLARIN
HUKUKi DURUMU

Tam Ehliyetliler
— Mumeyyiz ve resit olan, ayni zamanda mahcur bulunmayan bitin sahislar.
Sinirh Ehliyetliler

— Resit, mumeyyiz; mahcur da degil, ancak istisna ehliyetsizlikleri olanlar.
Ornegin; evli kadinlar, kanuni misaviri olanlar (musavirin muvafakati
olmadan tasarrufta bulunamazlar).

Sinirh Ehliyetsizler

— Muimeyyiz kictkler ve miimeyyiz mahcurlar (kanuni miimessillerinin rizasi
olmadan tasarrufta bulunamazlar).

— Bunlarin bizzat yapamayacaklari isler: satim, kira s6zlesmesi, borg.

— Kendi baslarina yapabilecekleri muameleler: karsiliksiz kazanma, bagis
alma.

— Yapamayacaklari fiiller: bagislama, vakif kurma, kefalet.
Tam Ehliyetsizler

— Fiil ehliyetleri hi¢ yoktur. Gayri mimeyyizdirler. Haksiz fiilden sorumlu
olma ehliyetleri yoktur. Dava ehliyeti de yoktur.



Velayet: Anne ve babanin henlz ergin olmayan
cocuklari Gzerindeki yetkilerinin butinitne denir.
Velayet altindaki cocugun anne ve babasina veli denir.

Vasi: Kucugun veya kisithnin kisilik haklariyla mal
varliklarini korumak tzere sulh hukuk mahkemesi
tarafindan olusturulan bir kurumdur.

Cocugun anne babasinin olmadigi yada velayetinin
bunlardan alindigi durumda, kisitli olanlarin yerine
mahkemece atanan ve bunlarin gérevini yerine
getiren kisiye vasi denir.

Kayyim: Belli bir isi géormek icin gorevlendirilen veya
malvarligini yonetmek icin atanan 6zel vasidir.




SAHSIYET HAKLARI

Bir sahsin maddi, manevi ve iktisadi butlnliga ve varliklar Gzerindeki mutlak haklaridir.

Bir kimse;

Sahsiyetine dahil olan unsurlara (saghgi, viicut bitinligu, seref ve haysiyeti, sirlari, ismi, resmi
ve hirriyetleri) karsi haksiz saldirilarda bulunmaktan kaginmasini herkesten talep edebilir.

Sahsiyetin Korunmasi

1- Dahile karsi korunma
Kimse hak ve fiil ehliyetlerinden kismen de olsa vazgecemez (MK. 23).

2- Haricen Korunma

Sahsiyetin disa karsi korunmasidir.

a) Tespit davasi: Bir kimse, kendisi hakkinda yalan yanlis haberler yayildigini duyarsa tespit
davasi acabilir.

b) Men davasi: Haksiz saldirilar hala devam ediyorsa men davasi acabilir.
c) Onleme davasi: Yakin zamanda yapilmasi beklenen haksiz tecaviiziin 6nlenmesi davasi.
d) Tazminat davasi:

Maddi: maddi zararin karsihiginin 6denmesi;
manevi: tekzip, 6zlr dileme..



HUKMI SAHSIYET

* Belirli bir gayeyi gerceklestirmek amacina yonelmis olan sahis ve mal
topluluklarina hiikmi sahislar (ttzel kisiler) denir.

* Hukmi sahislar da hak ve fiil ehliyetine sahiptirler.
Kanuni Organlari: Genel Kurul, Yonetim Kurulu, Denetleme Kurulu

Idari Organlari: Haysiyet Divani, Danisma Kurulu



1- Buinyelerine Gore 2- Tabi Olduklar1 Hukuka Gore

— Kamu Hukuku Hiikmi Sahislari

— $ahis Topluluklari , .
« Kamu Idareleri(sahis topl.)

» Dernekler

» Sirketler - D?VIEt
. — Vilayet
» Belediyeler _ Belediye
» Koyler — Koy
— Mal Topluluklari « Kamu Kurumlari (mal topl.)
» Vakiflar — Universiteler
» Kamu Kurumlari — Hastaneler
» Universiteler — TRT
» Sirketler — Ozel Hukuk Hiikmi Sahislari
 Ticari
— Sirketler

* Gayri Iktisadi
— Dernekler



HUKMi SAHSIYETIN SONA ERMESI

~

« DAGILMA (infisah) iLE

* Dagilmay Gerektiren Haller

Gayenin gerceklesmis olmasi
Kurulus gaye ve sartlarinin
kaybedilmis olmasi

Sdrenin gecmis olmasi

Yonetim Kurulunu kuramayacak
hale gelmesi

Aciz hale disme

Ust ste iki olagan genel kurulun
yapilamamasi

ilk genel kurul toplantisinin
yapilmamis olmasi

DAGITILMA (Fesih) iLE

Kendi yetki organlarinin karariyla
Yargisal kararla;

» Gayenin hukuka, ahlaka ve adaba
aykir1 hale gelmesi

» Dernekler Kanununa uygun
olmamasi

« Su¢ kaynagi haline gelmis olmasi
Idari bir kararla



ESYA HUKUKU

MULKIYET KAVRAMI

Hukuk dizeninin, kendi sinirlari icinde, tasinir ya da tasinmaz bir esya
Uzerinde gercek veya tlzel kisilere tanidigi kullanma, yararlanma ve
tasarruf hakkidir. (Medeni Kanun madde 683). Miilkiyet hakkina sahip
kisi (malik) miilkiyetinde olan nesneyi kullanma, baskalarina
devretme, tahrip etme, nesnenin urilinlerinden yararlanma veya
uzerinde ayni haklar tesis etme yetkilerine sahiptir. Mulkiyet, mutlak
hak olup herkes karsisinda gecerlidir.

Miulkiyet hakkini, diger bir ayni hak olan zilyetlik ile karistirmamak
gerekir. Medeni Kanun madde 973'e gore "bir sey uzerinde fiili
hakimiyeti bulunan kimse onun zilyedidir". S6z edilen fiili hakimiyetin
hukuk dizeni sinirlari icerisinde olmasi gerekmedigi gibi (6rn. bir hirsiz
esya uzerinde fiili hakimiyeti bulundugu sirece calmis oldugu malin
zilyetligine sahiptir) nesnenin maliki de fiili hakimiyetten yoksun
birakildigl stirece zilyetligi kaybeder (6rn. hirsizin caldigi esyanin maliki).



Hukuk Terminolojisinde yerylztinde varolup da elle tutulabilen varliklara maddi mal
denir. Maddi mallar kendi icinde Tasinmaz (Gayrimenkul) ve Tasinir mal olmak lzere
ikiye ayrilir. Bu baglamda;

Tasinmaz; yerinde sabit olup, bir yerden ba?ka bir yere nakil olanagi bulunmayan
mallardir. Genel anlamda ise; fiziksel bir varlik olan arazinin kendisi ve bu arazi
Uzerinde insa edilmis yapilar olarak da tanimlanmaktadir.

Arsa: Genellikle tGzerinde yapi yapilmak icin ayrilmig yer olarak tanimlanur. imar _
Kanununa %or_e ise imar adalari icersindeki kadastro parsellerinin imar kanunu ve imar
yonetmeliklerine gore diizenlenmis seklidir.

Ozel miilkiyet, bizzat malin kendisi veya ondan elde edilen fayda ile ilgili dizenlemeler
getiren bir hikimdur. Baska deyisle tasinir tasinmaz mallara sahip olabilme hakkidir.

T.C. Anayasasinin 35. maddesinde “Madde 35.- Herkes, miulkiyet ve miras haklarina
sahiptir. Bu haklar, ancak kamu yarari amaciyla, kanunla sinirlanabilir. Milkiyet
hakkinin kullanilmasi toplum yararina aykiri olamaz.” Ifadeleri yer almaktadir.

Anayasanin 46. maddesine gére miilkiyet hakkina midahale kamulastirma ile mimkiin: Devlet

ve kamu tizel kisileri;kamu yararinin gerektirdigi hallerde,gercek karsiliklarini
pesin 6demek sartiyla 6zel mulkiyette bulunan tasinmaz mallarin tamamini
veya bir kismini,kanunla gosterilen esas ve usullere gore,kamulastirmaya ve
bunlar tzerinde idari irtifaklar kurmaya yetkilidir.




Mulkiyet Hakki. ..

Iinsan Haklari Evrensel Beyannamesi :

Birlesmis Milletler Genel Kurulu'nun
10 Aralik 1948 tarih ve 217 A (lll) sayili
karari ile benimsenmis ve ilan edilmistir.

> " Madde 17 :
\ﬂ/ ‘S I{) a) Herkes, tek basina ya da baskalaryla birlikte, mal ve mulk
\Q{%" )/ sahibi olma hakkina sahiptir.

“‘\/L\\z_f b) Hi¢ kimse keyfi olarak miilkiyetinden mahrum edilemez.

XIl. Milkiyet hakki
MADDE 35.- Herkes, mulkiyet ve miras haklarina sahiptir.

Bu haklar, ancak kamu yarari amaciyla, kanunla sinirlanabilir.
Mulkiyet hakkinin kullaniimasi toplum yararina aykin olamaz:




Kamu Yarari;
Mulkiyet hakkinin sinirlarinin belirtiimesinde
ve
bu hakkin 6zune yapilacak mudahalelerde
bir olgu olarak kullanilr.

Toplum Yarari;
Toplumun varhgini surdurebilmesine iliskin
¢ikarlarin tumudur.

Yani; ulkede yasayan tum insanlarin ortak
ctkarini anlatir.




Anayasa’nin 35. Maddesinde “Herkes, miilkiyet ve miras haklarina sahiptir. Bu haklar,
ancak kamu yarari amaciyla, kanunla sinirlanabilir. Miilkiyet hakkinin kullaniimasi
toplum yararina aykiri olamaz.” temel hak ve ozgiirliiklerin sinirlandirilmasini
dizenleyen 13. maddesinde ise, “temel hak ve hiirriyetlerin, 6zlerine dokunulmaksizin
yalnizca Anayasanin ilgili maddelerinde belirtilen sebeplere bagl olarak ve ancak
kanunla sinirlanabilecegi, bu sinirlamalarin, Anayasanin séziine ve ruhuna,
demokratik toplum diizeninin ve laik Cumhuriyetin gereklerine ve O6lgiiliiliik ilkesine
aykiri olamaz”

Anayasa’nin 90. maddesi uyarinca uygun bulunan ve i¢ hukukun bir parcasi halini alan
Avrupa insan Haklari Sozlesmesinin 1 nolu Ek Protokoliiniin “Miilkiyetin korunmasi”
baslikli 1. maddesinde de: “Her gercgek ve tiizel kisinin mal ve miilk dokunulmazhgina
saygi gosterilmesini isteme hakki vardir. Bir kimse, ancak kamu yarari sebebiyle ve
yasada 6ngdriilen kosullara ve uluslararasi hukukun genel ilkelerine uygun olarak mal ve
miilkiinden yoksun birakilabilir.” hGUkmG yer almaktadir.

Yerlesme vyerleri ile bu yerlerdeki yapilasmalarin; plan, fen, saglik ve cevre sartlarina
uygun tesekkiiliini saglamak amaciyla hazirlanarak yirtirlige konulan 3194 sayili imar
Kanununun; 7. ve 8. maddeleriyle, belirli nifus kriterini asan belediyelere imar
planlarini hazirlama ve yirirlige koyma yukimlulaga getirilmistir.



Turkiye Cumhuriyeti Anayasasi

127. Madde

2. Mahalli idareler

Mahalli idareler; il, belediye veya kdy halkimn mahalli misterek ihtivaclanm karsilamak dzere kurulus esaslan kanunla
belirtilen ve karar organlan, gene kanunda gdsterilen, secmenler tarafindan secilerek olusturulan kamu tizelkisileridir.

Mahalli idarelerin kurulus ve gérevleri ile yetkileri, yerinden yonetim ilkesine uygun olarak kanunla dizenlenir.

Mahalli idarelerin secimleri, 67 nci maddedeki esaslara gire bes yilda bir yvapilir. Ancak, milletvekili genel veya ara
seciminden dnceki veya sonraki bir yil iginde yapilmasi gereken mahalli idareler organlanna veya bu organlann dyelerine
iliskin genel veya ara secimler milletvekili genel veya ara secimlerivle bifdikte yvapilir. kanun, bayiik verlesim merlkezler icin
dzel yonetim bicimleri getirebilir.

Mahalli idarelerin secilmis organlaninin, organhk sifabim kazanmalarnna iliskin itirazlann ¢ézima ve kaybetmeleri,
konusundaki denetim yargi yolu ile olur. Ancak, gorevleri ile ilgili bir suc sebebi ile hakkinda sorusturma veya kovusturma

acilan mahalli idare organlan veya bu organlann tyelerini, Icisleri Bakani, gecici bir tedbir olarak, kesin hitkme kadar
uzaklastirabilir.

Merkezi idare, mahalli idareler Gzerinde, mahalli hizmetlerin idarenin bitinlaga ilkesine uygun sekilde yiiritilmesi, kamu
gdrevlerinde birdigin saglanmasi, toplum yarannmin korunmasi ve mahalli ihtivaclann geregi gibi karsilanmasi amaciyla,
kanunda belirtilen esas ve usuller dairesinde idari vesayet yetkisine sahiptir. Mahalli idarelerin belirli kamu hizmetlerinin
goralmesi amaa ile, kendi aralannda Bakanlar Kurulunun izni ile birlik kurmalan, gérevleri, yetkileri, maliye ve kolluk isleri
ve merkezi idare ile karsiikh bag ve ilgileri kanunla dizenlenir. Bu idarelere, gérevleri ile orantili gelir kaynaklan saglanir.



3194 sayili imar Kanunu’nun 10. maddesinde “Belediyeler; imar planlarinin
yiiriirliige girmesinden en geg¢ 3 ay iginde, bu plani tatbik etmek iizere 5 yillik
imar programlarini hazirlarlar. Bes yillik imar programlarinin gériistilmesi
sirasinda ilgili yatirrmci kamu kuruluslarinin temsilcileri goriisleri esas alinmak
tizere Meclis toplantisina katilir. Bu programlar, belediye meclisinde kabul
edildikten sonra kesinlesir. Bu program igcinde bulunan kamu kuruluslarina
tahsis edilen alanlar, ilgili kamu kuruluslarina bildirilir.

Bes yillik imar programlari sinirlari igcinde kalan alanlardaki kamu hizmet
tesislerine tahsis edilmis olan yerleri ilgili kamu kuruluslari, bu program siiresi
icinde kamulastirirlar. Bu amacla gerekli 6denek, kamu kuruluslarinin yillik
biitcelerine konulur. Imar programlarinda, umumi hizmetlere ayrilan yerler ile
ozel kanunlari geregince kisitlama konulan gayrimenkuller kamulastirilincaya
veya umumi hizmetlerle ilgili projeler gerceklestirilinceye kadar bu yerlerle
ilgili olarak diger kanunlarla verilen haklar devam eder.” hikmu uyarinca
belediyelere, imar planlarini uygulamak tzere belirtilen stre icerisinde imar
programini hazirlama; ilgili yatirrmci kamu kuruluslara ise imar programlarinda
kendi gorev alanlarindaki kamu hizmeti icin ayrilan 6zel milkiyete konu
tasinmazlari kamulastirma zorunlulugu yiklenmistir.



Miilkiyet Hakki (AIHS Ek 1. Protokol md 1, AY md 35)
AIHS:Avrupa insan Haklari S6zlesmesi Ek 1. Protokol
Madde 1 - Mulkiyetin korunmasi

Her gercek ve tlzel kisinin mal ve milk dokunulmazligina saygi
gosterilmesini isteme hakki vardir. Bir kimse, ancak kamu yarari
sebebiyle ve yasada ongorilen kosullara ve uluslararasi hukukun
genel ilkelerine uygun olarak mal ve milkiinden yoksun
birakilabilir. Yukaridaki hukimler, devletlerin, mulkiyetin kamu
yararina uygun olarak kullanilmasini dizenlemek veya vergilerin
va da baska katkilarin veya para cezalarinin 6denmesini saglamak
icin gerekli goérdukleri yasalari uygulama konusunda sahip
olduklari hakka halel getirmeaz.
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tamamlayici isaretlerle sistematik bir bicimde gosterilir ve ilgili
kayitlarla birlikte bir butin olusturur. Tasinmaz mallara iliskin TAPU ORNEGi
“kimin? Nasil?” gibi hukuki durumlari TAPU, “Nerede? Ne kadar?”

sorulari ile belirlenen konuma iliskin teknik sorulari da KADASTRO

yanitlar.
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Pembe renkli tapular, s6z konusu milkin (tasinmazin) projesinde onayli bagimsiz bélimleri
oldugunu, kullanim alanlarinin ve hisselerinin tespit edildigini ifade ediyor.

Mavi cerceveli tapular, sz konusu mulkin bir arsa oldugunu gosteriyor. Arsa tapusunda
kullanilan mavi renk, arsanin herhangi bir kat mulkiyetine gegcmedigini de simgeliyor.



Anayasamn 35. maddesi ile miilkiyet hakk: venlmig olsa da miilkiyete iligkin gu esaslar
unutulmamahdur.

Sahiplik Miilkiyet hakki verilmekte ancak sahip
olunulan miilkiyetle 1lgil1 bir takim
sorumluluk ve siirlamalar $6z konusu
olmaktadir. Sorumluluk olarak emlak,
¢Op vergist, v.b. Simirlamalar olarak da
kanun, yonetmelik, imar planlar ile gelen

Miilkiyet siirlamalar anlagilabilir. Imar plamna

gore yapt nizami Ayrik 3 kat olan yerde

miilkiyetine sahip oldugunuz tagimnmaz
fizerinde 3 kattan yiiksek bina
yapilamamas.

Sorumluluk Sinirlamalar



Yerylzunun uc¢ boyutlu yapisinda, parsel, Sekilde goruldigu gibi,
zemin Ustu haklarina ilave olarak alt ve Ust kullanim haklarini da

kapsar.
GOKYUZU
KULLANIM HAKLARIT

ENDUSTRIYEL

Sekil : Bir kadastro parseli (Dale ve McLaughlin, 1988)



 Mulkiyet, hak sahiplerinin sayisina goére tek Kkisi
milkiyeti ve birlikte miulkiyet olmak Uzere ikiye
ayrilir. Birlikte mulkiyet de kendi icinde payll miilkiyet
(Medeni Kanun madde 688) ve elbirligi miilkiyeti
olarak (Medeni Kanun madde 701) ikiye
ayrilmaktadir.

 Mulkiyet mutlak bir hak oldugundan, Medeni Kanun
malikin mulkiyeti altindaki nesneyi baskalarinin haksiz
saldirilarindan  koruyabilmesi icin bazi vyetkiler
belirlemistir. Medeni Kanun madde 683'e gore malik,
"malini haksiz olarak elinde bulunduran kimseye
karsi" istihkak davasi veya haksiz el atmanin
onlenmesi davasi acabilir.




